Nyhetsbrev mars

NYHETSBREV 2

Hej !

Har kommer nyhetsbrev nummer 2 dnnu en manad har
gatt med manga nya kontakter och ett flertal uppdrag ut-
forda av oss.

VI har med en klurighet dven denna gang. Pa forra proble-
met skickades det in 2 ratta svar, antagligen tyckte de
flesta av er att det var ganska sa trivialt. Det &r det inte
denna gang.

Ett forslag till hur man kunde l6sa forra problemet var att
luta pa huvudet, vilket bevisar den gamla tesen. Om man
star man infor ett svarlést problem kan det vara bra att se

pa det ur en annan vinkel.

Denna gang vill vi belysa vikten av att ha en val genom-
ténkt plan fér underhallet av fastigheter. Det ar viktigt rent
ekonomiskt, men dven ur en sékerhetsmassig aspekt.

Tomas Nicklasson har stor
erfarenhet av att leda forvalt-
ningen av tekniskt komplice-

Fastighetsforvaltning &r den ekonomiskt viktigaste delen rade fastigheter, nybyggna-
av en byggnads ekonomi, darfér ar det mycket viktigt att tion av villor och industrifas-
den delen skéts pa ett effektivt satt. tigheter.
Overlatelsebesiktningar &r nagot som allt fler valjer att Tomas &r certifierad sedan
anvanda sig av vid en fastighetsforsaljning. Det &r mycket 2003 som kvalitetsansvarig
viktigt att bade saljare och kopare fullfoljer sina skyldighe- med behdrighetsniva

ter avseende upplysnings- och undersékningsplikten vid "kvalificerad”.

fastighetsaffarer. Har kan anvandningen av en besikt-
Medlem av SBR (Svenska

Byggingenjorers Riksfor-
bund).

ningsman fran oss sékra upp att detta gors. Se aven vilka
ytterligare tjanster vi kan erbjuda i vid fastighetsoverlatel-
ser.

Godkand for dverlatelsebe-
siktningar.

Med vanlig halsning

Tomas Nicklasson byggingenjér SBR

FASTIGHETSUNDERHALL

Det ar en absolut nddvandighet att det for samliga fastig-
heter finns en underhallsplan, om underhallet skall ske pa

For att pa ett kostnadseffek-
tivt satt kunnas forvalta fas-
tigheter kravs det att man

ett planerat och strukturerat satt, till sa laga kostnader
som mojligt. Att spara pa fastigheter genom att skjuta upp
ndédvandigt underhall leder ofelbart till hégre kostnader och
risk for féljdskador eller i varsta fall olyckor.

har:

1. Narhet / Lokalkanne-

Skall ett fastighetsbestand skotas pa ett sa kostnadsef- dom

fektivt satt som mojligt sa bor det goras pa detta satt.

2.  Underhallsplan
° En person skall ha det totala ansvaret for att under-
hallet budgeteras och utfors. 3. Kunskap/ Intresse
o Den som &r fastighetsansvarig skall ha lokalkdnne- 4. God kommunikation
dom. 5. Lokala entreprendrer
med ansvarskansla
. Det skall finnas en kontinuerligt uppdaterad under-
hallsplan for respektive fastighet. 6. Uppfoljningsrutiner
o For samtliga fastigheter skall det handlas upp lokalt 7. Besiktningsstrategi
etablerade entreprenorer for de olika underhallsat- 8. Ansvarskannande férval-
garder som kravs. tare
. Den underhalls ansvariga skall ha méjlighet att be-

soka fastigheten minst 2 ganger per ar. .. L
Detta ar var affarside

° Samtliga arbeten skall besiktigas innan betalning
sker. Mindre arbeten kan besiktigas av driftansvarig
pa plats, storre skall kontrolleras av den under-

Ackurat projekt skall genom
gediget kunnande inom bygg-
nadssektorn, god kommuni-

hallsansvariga. .
g kation och noggrannhet gora

Ackurat Projekt har mycket stor erfarenhet av att utarbeta sitt yttersta for att leverera
underhalisplaner samt &ven mangarig erfarenhet av att vardefulla tjanster som resul-
skota om fastighetsunderhall at foretag med fastigheter terar i ett mervarde for be-
spridda Over hela landet. stallarna.

STOR VANA FRAN
DRIVMEDELSBRANSCHEN

Huvudrakning

Tomas har erfarenhet fran de flesta delar av byggindustrin.

Han ar utbildad till byggnadsingenjor vid Kungliga Tekniska Nar en av var tids storsta
Hogskolan. matematiker var 8 ar fick

han i skolan féljande hem-
Han har arbetat i drivmedelsbranschen under 8 ar med laxa:

alla delar som hor till en modern bensinstation, bade vad .
Summera de forsta 200

galler teknik som sékerhetstankande. Under den tiden var talen (1+2+3+4+5...

han ansvarig for fastighetsunderhallet for ett stortantal | | ...... 197+198+199+200) .

fastigheter spridda 6ver hela Sverige.

Han har &ven stor erfarenhet fran att praktiskt arbeta med Han Ioste detta pa nagra

byggnation i alla former, efter de 10 ar som Tomas drev 332?;?:;;?6(1 hjalp av hu-

AB Niterba. Ett byggnadsforetag som framst arbetade med

ombyggnationer av villor och lokaler samt olika typer av Ar ni lika smarta som han
var?

serviceuppdrag at naringsidkare i Stockholms innerstad.

OVERLATELSEBESIKTNINGAR

Det har ar det som skall kontrolleras vid en Gverlatelsebe-
siktning.

e Unders6kning av fastig-

e Intervju med séljaren avseende kadnda fel och husets hetens Gvriga delar.
skick. e Radgivning bygg och
konstruktion.
e Genomgang av handlingar vilka séljaren gjort tillgangli- e Hjalp med upphandling-
ga t.ex. ritningar och tekniska beskrivningar. ar. L
e Uppmatning av boarea
e  Okular besiktning av synliga brister i utférande eller och biarea. .
material pa husets utsida e Termografering med ana-
lyser.
e Kontroll av mark i omedelbar anslutning till huset. ° En;ierhéllsplan for fastig-
eten.
e Kontroll av utférande, skick, genomfdringar och anslut- e Upplaggning av fastig-
hetsparm.

ningar pa taket. .
e Kontroll av handlingar

t.ex. servitut och bygglov.
e Indikerande granskning
av el och vattensystem.
e Fuktmatning med indike-
rande matare.
e Kontroll av brunnar, till-
det viktigt att anvanda luktsinnet. rinning, volym och sedi-
ment

e Provtagning av vatten.

e Kontroll av konstruktion, isolering och fukt i atkomliga
vindsutrymmen.

e Kontroll av atkomliga delar av krypgrunder m.a.p. kon-
struktion, utférande, lukter och missfargningar. Har ar

e Kontroll av brister och fel pa insidan av huset, har tittar

man pa konstruktion, sattningar, sprickor och évriga

risker.

e Kontroll av konstruktion, genomféringar och tatskikt i

vatrum. Aven har &r luktsinnet viktigt att anvanda.

Finner vi konstruktioner med kanda fel och brister sa bifo-

gar vi en riskanalys i besiktningsutlatandet om den bygg- Linje B &r en ratlinjig fort-

nadsdelen. sattning pa linje C.

PROJEKTLEDNING

Var specialitet ar att hjalpa till med att forverkliga och konkretisera era visioner. Sa att vi till-
sammans kan ta dem hela vagen fran idé till att bli ett projekt som avslutas i tid, till utsatt
kostnad och med 6nskat resultat.

Vi anpassar en projektgrupp till respektive uppdrag, skriver en projektbeskrivning samt av-
rapporterar status och ekonomi regelbundet.

Var erfarenhet och uppféljning leder till att ni slipper lagga ned stora resurser pa projektet,
samt att ni sparar bade tid och pengar.

Tomas Nicklasson har lang erfarenhet av att leda saval stora som sma projekt.

KONTAKT

Om ni vill kontakta oss eller bli borttagna ur den har distributionslistan? Kan ni skicka ett E-
post meddelande genom att klicka pa den har lanken.

Ni kan aven ringa direkt till Tomas pa 072-22 55 199.
Besok var hemsida genom att klicka pa den har lanken.
Med véanlig halsning

Tomas Nicklasson byggingenjor SBR
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